SO TU PHAP TINH PAK LAK CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM Dic Iap - Ty do - Hanh phiic
DICH VU DAU GIA TAISAN SO 1 o
S6: 990 /TB-DGTSI Dk Lik, ngay OA thang 11 nam 2026,
THONG BAO

A * A ‘ L 4 L g
Vé viéc dau gia tai sdn

1. T6 chite diu gia tai sdn: Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san sb 1 tinh
Pik Lik (sau day goi la Trung tam) Dia chi: $6 135 dudng Lé Thi Hbdng Gam,
phuong Bu6én Ma Thudt, tinh Dk Lik.

2. Tén, dia chi ngwoi c6 tai san diu gia: Trung tAm Phat trién Quy dit
Dik Lik - Dia chi: 66 Cao Thang, phuorng Tén An, tinh Dk L3k.

3. Tai san ddu gia: Diu gia quyen su dung d4t cho thue dat tra tién mdt 1an
cho ca thoi gian thué ddi véi thira dht sé 68, t& ban dd sb 244 tai phuong Tan
An, tinh Dak Lik. Cy thé nhu sau:

3.1. Quyén sir dung dt:

a) Vi tri, dic diém: Thira dit sé 68, t& ban dd sb 244, ¢6 vi tr tai géc duong
Nguyen Héng Ung giao dudng ndi bé Quy hoach 18m, phuong Tan An, tinh
Pik Lik duoc xac dinh theo Trich luc Ban d6 dia chinh sé 674/TL-
VPDKDD/KTDK do Vin phong ding ky dt dai tinh Dik Lik 18p ngay
13/3/2026, ranh giéi tiép giap:

+ Phia D6ng Nam: gidp dudng Nguyen Héng Ung (QH 24m);

+ Phia T4y Bic: giap truong mam non Sao Viét;

+ Phia T4y Nam: gi4p thtra dét sb 2, To ban db sb 244,

+ Phia Déng Bic: giap duong (QH 18m);

- Dién tich: 2.809,9 m?;

- Loai dat: DAt thwong mai, dich vy (TMD);

- Tai san gén lién véi dét: Khong,

- Nguon gbc thira dét: Thira dét dugc UBND tinh Pik Lak giao cho Trung
tAm Phét trién quy dét tinh Pék Lik quén ly tai Quyét dinh s§ 555/QD-UBND
ngay 09/3/2017.

b) Ha tang k¥ thuét khu dét d4u gid: Puong giao thong, hé théng dién chiéu
sdng, cap nude, thoat nudc da dugc Nha nuéce dau tu hoan thién, ddng bd.

¢) V& quy hoach dit dai, xdy dung:

- Quy hoach sir dung dét: Theo Quy hoach st dung ¢4t dén nam 2030 thanh
phé Buén Ma Thudt dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 876/QD-
UBND ngay 11/05/2023 thtra dt thudc quy hoach dit thuong mai, dich vu.

Quy hoach xdy dyng: Theo quy hoach chi tiét x4y dyng ty 1€ 1/500 Khu
dan cu T4 dén phd 4, phuong Téan Lap, thanh pho Buén Ma Thuét, tinh Dk Lk
duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 178/QD-UBND ngay 13/01/2012,
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diéu chinh tai Quyét dinh s6 834/QD-UBND ngay 24/4/2018, vi tri thira dét (ky
hiéu: F8), thudc quy hoach dét thuong mai, dich vu.

d) Muc dich du gia: P4u gia cho thué quyén sir dung dat dé T chire kinh
t& thyc hién dy 4n thuong mai dich vu theo quy dinh.

3.2. Hinh thirc cho thué dét, thoi han sit dung dét va du 4n dau tur khi du
gia quyén sir dung dét:

a) Hinh thtrc cho thué d4t, thoi han st dung dat

- Hinh thirc cho thué dAt: Nha nuéc cho thué dt tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué thong qua diu gia quyén st dung dt.

- Thoi han st dung dét: 50 nim ké tir ngay c6 Quyét dinh cho thué dit cla
co quan nha nude c6 thdm quyén.

b) Thong tin v& du 4n dau tu:

- Muc tiéu dy 4n: Dy 4n dau tu thude linh vuc thuong mai, dich vu

- Dién tich dit sir dung: 2.809,9 m?.

- Quy mb kién trac xdy dung: Theo Quyét dinh 178/QP-UBND ngay
13/01/2012 ctia UBND tinh Pék Lak vé& viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung ty 16 1/500 Khu dan cu TS dan phd 4, phuong Tan Lap, thanh phd Buén Ma
Thudt tinh Dik Lék; Quyét dinh sb 834/QD-UBND ngiy 24/4/2018 cia UBND
tinh Dk Lk vé& viéc didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dan cu T dan phé 4, phuong Tén Lap, thanh phd Buén Ma Thuét tinh Dak
L&k, cy thé:

+ Mat do xay dung: 30% dén 60%;

+ Hé s6 sir dung d4t: 2,0 dén 4,5 14n;

+ Téng cao cong trinh: Tir 02 dén 12 ting;

+ Khoang Iui: 5,0m,;

+ Chi tiéu mat dg cay xanh: 10%.

- Tién d6 thuc hién du 4n: Khéng qué 36 thang, ké tir ngay dugc nhan ban
giao d4t trén thuc dia.

4. Téng gia khéi didm: 51.604.000.000 ddng (Ndm muoi mét 1y, sdu trim
1é bon triéu dong).

5. Thoi gian, dia diém xem tai san du gia:

a) Thoi gian xem t&i san ddu gid: Trung tdm phdi hop véi ngudi ¢6 tai san
t6 chtrc cho ngudi tham gia ddu gid xem tai san déu gia trong gidr hanh chinh tir
ngdy 17/11/2026 dén 17 gio 00 phit ngay 20/11/2026.

b) Pia diém xem tai san du gi: Tai khu d4t ddu gia.

6. Tién mua hd so méi tham gia diu gid, tién dit truéc; ngay, giv bit
dau, hét han ndp tién dit trude:

a) Tién mua hd so moi tham gia d4u gia: 1.000.000 ddng/hd so.

b) Tién dat trude, ngdy, gid bit diu, hét han ndp tién dat trude:
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- 86 tidn dit trude: 10.320.800.000 ddng (Muoi ty, ba trdm hai muoi tridu,
tém tréim ngan dong).

- Ngay, gior bét déu, hét han ndp tién dit trude:

+ Tién dit trwde duge ndp vao tai khoan ciia Trung tdm: Ngudi tham gia
ddu gia dap tmg yéu ciu, didu kién tham gia d4u gia theo théng béo clia Trung
tdm tién hanh nop tién dit trude cho Trung tdm Dich vu d4u gié tai san sb 1 tinh
Pék L&k cham nhét dén 17 gio 00 ngay 07/12/2026.

+ Tién dit trude ding ky tham gia du gia phai dugc béo c6 trong tai khoan
cua Trung tdm trong thoi gian trén. Trudng hop sb tién dat trude ctia khach hang
da c6 trong tai khoan ctia Trung tAdm trong thoi gian trén, nhung khong du hoéc
bdo c6 sau thoi gian trén thi khong hop 1€ va khoéng dugc tham gia phién dhu gia
va duoc hodn tra sb tidn dit trude da nop. Chimg tir ndp tién dit trude ddng thoi
duoc ndp dén Trung tAm trong khoang thoi gian néu trén.

- Phuong thirc ndp tién: Ngudi ding ky tham gia dau gia ndp vao tai khoan
ctia Trung tdm mé tai ngan hang, thong tin cu thé nhu sau:

- S4 tai khoan: 5220234576868 m& tai Ngan hang NN&PT Néng thon Viét
Nam - Chi nhanh T4n Lap - Bic Dék Lak;

- Tén tai khoan: Trung tim Dich vu dAu gi4 tai san s6 1 tinh Pik Lik.

- N6i dung ndp tién/chuyén khoan: “Tén t8 chirc tham gia du gid” ndp tién
dat trude du gia thira 68.

7. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dau gia, tiép nhin ho so
tham gia ddu gia; diéu kién va cach thirc ding ky tham gia diu gia:

7.1. Thoi gian, dia diém bén hd so moi tham gia dau gi4; thoi gian, dia
diém tiép nhan hd so tham gia d4u gi4, ndp phiéu tra gia (trong gic hanh chinh):
T 14 gio 00 phat, ngay 05/11/2026 dén 17 gid 00 pht, ngay 23/11/2026 tai
Trung tAm Dich vu d4u gia tai san s6 1 tinh Dik Lak.

Truong hop mua, ndép hd so moi tham gia d4u gia thay phai cé gidy uy
quyén theo quy dinh. Hb so d& mua khéng duoc dbi, tra lai.

7.2. Bbi tuong tham gia du gia:

a) Péi twong duoc tham gia déu gia: T8 chirc kinh té tham gia ddu gia
thudc trudong hop duge Nha nude cho thué dét dé thuc hién dy 4n theo quy dinh
tai khoan 3 Didu 125 Lu4t D4t dai ndm 2024 va khoan 1 Piéu 55 Nghj dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot
sb didu ctia Luit DAt dai nam 2024 va dam bao diéu kién duogc tham gia déu gia
theo quy dinh ctia Phuong 4n déu gia quyén sir dung dit di duoc phé duyét.

b) i twong khéng durgc tham gia déu gia:

- Céc dbi twong khong dwgc tham gia déu gia theo quy dinh ctia Luat Péu
gia tai san.
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- Céc d6i tuong vi pham theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 25 Nghi dinh s
172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh phi.

- Cac dbi tuong khong du didu kién dugc tham gia ddu gia theo quy dinh
ctia Phuong 4n d4u gid quyén st dung dét da dugc phé duyét va phap luit khac
co lién quan

7.3. Pidu kién tham gia déu gia: T churc kinh té tham gia diu gia phai co
du cac diéu kién sau:

a) Thudc dbi twong duge Nha nude cho thué dt thu tién thué dit mot 1an
cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai Pidu 120 Luat D4t dai ndm 2024.

b) Pam bao cac didu kién quy dinh tai Diéu 122 Luét D4t dai ndm 2024 dbi
véi trudng hop cho thué dat dé thuc hién dy 4n déu tu; khoan 3 Pidu 125 Luat
DAt dai ndm 2024 “... ¢6 ning luc, kinh nghiém trong viéc phdt trién dy an.”.

¢) Nhém cong ty 12 tip doan kinh té hodc céng ty me, cong ty con theo quy
dinh ctia phap ludt vé& doanh nghiép khi tham gia du gi4 phai thda thuan d8 cir
mot cong ty thudc nhém cong ty tham gia d4u gia quyén sir dung dit.

d) Phai ndp tién dit trude bing 20% tdng gia tri thira dét, khu dit tinh theo
gia khéi diém dé ddu gid quyén sir dung dAt.

d) Khoéng thude dbi tugng bi cdm tham gia d4u gid theo quy dinh cua phap
luat.

e) Cam két khéng vi pham quy dinh ctia phap luét vé dét dai dbi véi truong
hop dang st dung d4t do Nha nuée cho thué dat dé thuc hién du 4n du tu khéc
va chju hoan toan trach nhiém trudc phép ludt dbi véi ndi dung ghi trong don
cam két.

7.4. Thanh phin hd so t chirc ndp khi tham gia d4u gia:

T4 chirc kinh té tham gia déu gi4 ndp 02 (hai) bd hd so duoc niém phong
cho T4 chirc hanh nghé du gia tai sén (01 b6 lwu tai 16 chitc ddu gid, 01 bo
chuyén cho nguoi cé tai san dé xét duyét diéu kién cia t6 chire tham gia). T
chirc kinh té tu nién phong dé bao mat hd so cia chinh minh. Trén bia niém
phong dung hd so can ghi 8 céc thong tin sau: Tén td chirc tham gia, dia chi, sb
dién thoai, tén tai sin ddu gia. Truong hop thanh phin hd so khong du céc tai
liéu néu trén thi coi nhu hd so khong hop 18, khong du didu kién tham gia du
gi4, thanh phén gdm:

a) Phiéu ding ky tham gia ddu gi4 theo miu quy dinh do T8 chirc hanh
nghé dau gi4 tai san phat hanh (bao gdm quy dinh vé cdc loai gidy to kém theo
dom), trong d6 c6 ndi dung cam két str dung d4t dung muc dich, ding quy hoach,
trién khai du 4n dam bao tién d6 khi tring du gia (ban chinh).

b) Gidy phép dang ky kinh doanh hosc Gidy ching nhén ding ky doanh
nghiép hozic Gidy ching nhan du tu ¢é nganh nghé kinh doanh lién quan dén
dau tu, kinh doanh bt déng san theo quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bt



dong san, CCCD cua nguoi dai dién theo phép Luat (bdn sao co chung thuyec).

¢) Bdo céo t6m tit du 4n ddu tu, kém bang khéi toan tong mirc déu tu (bdn
chinh), trong d6 phai néu rd cac ndi dung nhu sau:

- Tén dv 4n, myc tiéu dy 4n, quy md du 4n phi hop véi thong tin v& du 4n
dau tu

- Téng mirc déu tu: TS chire kinh té tham gia d4u gia cin ctr quy ma, téng
cao cong trinh dy kién cia du 4n d& xudt (khéng bao go“m tién thué dat trung
ddu gid) sudt vén du tu xay dung cong trinh va gia x4y dung téng hop bd phan
két cAu cong trinh do B6 Xay dung cong bb tai thoi diém tham gia dhu gia dé @&
xuét tdng mirc dAu tu (néu ré cdn cit dp dung) 1am co s& dé danh gia nang luc
tai chinh ctia Nha déu tu khi thyc hién du 4n.

- Tién d6 thuc hién dy 4n dau tu: Khong qua 36 thang, ké tir ngay dugc
nhan ban giao dét trén thuc dia.

- Thoi han hoat dong cta dy 4n: 50 ndm ké tir ngdy c6 Quyét dinh cho thué
dat clia co quan nha nude c6 thdm quyén.

d) Vian ban cam két thyc hién dy 4n theo dung tién d6 dau tu, quy mé nhu
da néu trén ndp ciing luc khi ndp hd so moi tham gia ddu gia (ban chinh).

d) Ho so chimg minh ning lyc tai chinh:

- Vén chu sé hitu: Pam béo vbn chi s& hitu dé thyc hién du 4n khéng thip
hon 20% téng muc dAu tu cia du 4n (khdng bao gom tién thué dat, tién gidi
phéng mdt bang). Trudng hop T chirc kinh té ddng thoi thuc hién nhidu dy 4n
thi phai ¢6 vén cha s& hitu du phén bd dé dam bao ty 18 néu trén cla timg du 4n
d thyc hién toan bd céc du an. Viée x4c dinh vén chii s& hiru duge thuc hién
nhu sau:

+ T chuc tham gia ddu gia cung cip B4o céo tai chinh ctia nim gin nhét
da két thuc tai thoi diém nop hd so tham gia déu gia. Truong hop thude dbi
tuong bét budc phai kiém todn theo quy dinh phap luat vé& kiém toan déc lap,
cong bd thong tin trén thi trudng ching khoan hodc tham gia diu gia dé thyuc
hién du 4n kinh doanh bit dong san thudc trudng hop phai x4c dinh vén chu sé
hiru theo phép luat vé kinh doanh bét dong san thi Béo céo tai chinh hodic bo
céo d6i v6i khoan myc vén chi s& hitu phai duoc kiém todn theo quy dinh.

+ Pbi vé6i doanh nghiép thanh lap va hoat dong chwa du 12 thang thi vén
chit s& hitu duge xac dinh theo vén didu 16 da gép theo quy dinh ctia phap lujt
vé& doanh nghiép. Gidy to chimg minh vén diéu 16 da gép bao gdm mat trong cac
gidy t&r sau:

++ SO diing ky thanh vién hodc sé ding ky c6 déng (bdn sao c¢6 chimg
thuc).

++ Gidy chitng nhdn phan von gép (bén sao c6 chung thuc).

++ Gidy xdc nhdn ciia ngén hing vé viéc chuyén tién vao tdi khodn cia
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doanh nghiép (ban sao cé chung thuc).

++ Gidy to khdc c6 gid tri chitng minh dd hoan 16t viéc gép vén theo quy
dinh cua phap ludt (ban sao co chung thuc).

- Phén vén con lai: TS chirc kinh té tham gia d4u gi4 ching minh théng qua
mdt trong hai phuong &n sau:

+ Phuong 4n 1: Cam két hd tro tai chinh ctia cong ty me (kém theo cdc tai
liu chimg minh cong ty me ddm bdo ning lyc tai chinh dé hé tro doi véi phan
von con lgi). '

+ Phuong an 2: Cam két tir t6 chure tin dung, truong hop nay T chite kinh
té phai bao dam ty 18 du ng vay tai tb chirc tin dung khong dugc vugt qua 04 lan
vén chil s¢ hitu tham gia vao du 4n theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024.

+ Céc tai liéu khac chiing minh nang luc tai chinh cia nha dau tw (néu cd).

e) Hd so chimg minh nang lyc, kinh nghiém phat trién du 4n: Vin ban, tai
liéu hop phép chimg minh T8 chirc kinh t& tham gia d4u gi4 phai c6 ning luc,
kinh nghi€m thyc hién du an thuong mai, dich vu dé co quan co thdm quyén dbi
chiéu, 1am cin cr xem xét, danh gi4 ning luc kinh nghiém theo quy dinh. T
chirc tham gia ddu gi4 c6 nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién duyr 4n, thé
hién qua mét trong céc gidy t& chimg minh sau:

- Pa thyuc hién du an hodc dang la chu dAu tu thuc hién it nhét 01 du 4n
dau tu x4y dung.

- C6 thoa thuén hop tac véi T chirc ¢6 kinh nghiém da thyc hién du 4n dau
tu x4y dung d& tu vén, hd tro kinh nghiém khi x4y dung du 4n sau khi tring du
gia.

g) Vin ban cam két khong vi pham cac quy dinh phap lust vé dat dai (ban
chinh).

h) Ngudi duge cir tham gia d4u gia phai c6 Vin ban iy quyén theo quy
dinh (bdn chinh).

Liwu : 76 chikc tham gia ddu gid cung cdp dia chi hép thu dién tie (Gmail)
dé 16 chike hamh nghé dau gid tai sdn giki thong bdo vé viée ddp timg, khdng ddp
vkng yéu cdu vé diéu kién tham gia ddu gid. Cén cit théng bdo, 16 chitc tham gia
dau gid thie hién viée ndp tién dit trude theo ding thoi gian quy dinh tai Quy
ché cude ddu gid.

7.5. Xét duyét hd so ding ky tham gia déu gia:

a) Trong thoi han 01 ngay 1am viée k& tir ngay hét han tiép nhan hd so, t6
chirc hanh nghé du gi4 tai san gii mot bd hd so duoc niém phong cia TS chire
kinh té tham gia d4u gi4 cho Trung t4m Phat trién quy dét tinh Dk Lak. Trung
tam Phat trién qu dat tinh Dék Lk cin ¢t quy dinh cia phap ludt 4p dung dbi
v6i loai tai san dAu gid ¢ trach nhiém phdi hop véi S& Néng nghiép va Mbi
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truong, S& Tai chinh, S& X4y dung, Thanh tra tinh va cdc don vi lién quan xét
duyét diéu kién ctia TS chirc kinh té tham gia déu gia va thdng béo cho td chuc
hanh nghé d4u gié tai san danh séch T4 chirc kinh t& d4p tmg yéu cau, didu kién
tham gia d4u gia, TS chirc kinh té khéng dép Ung yéu cau, diéu kién tham gia
dAu gia chm nhét 05 ngay 1am viéc truéc ngady mé phién d4u gia.

b) T6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san thong béo riéng béng van ban cho
timg T4 chirc kinh té tham gia ddu gia v& viéc d4p ting yéu cdu, diéu kién tham
gia d4u gi4 chdm nhit 03 ngay lam viéc trude ngay mé phién d4u gia.

7.6. Céch thirc dang ky tham gia ddu gia: Trong thoi han ding ky tham gia
déu gia, T chirc kinh té ¢6 nhu dén Trung tdm tham khao hd so, tai san; mua,
ndp hd so tham gia ddu gia, nop tién djt trude hop 18 theo quy dinh, quy ché
cudc déu gia.

8. Thoi gian, dia diém t§ chirc phién diu gia: Bat dau vao lic 14 giv 00
phut ngdy 09/12/2026 tai Hoi trudng Trung tAm - Dia chi: S6 135 dudng Lé Thi
Héng GAm, phuong Budén Ma Thudt, tinh Pik Lik.

9, Hinh thitc, phwong thirc ddu gia, budc gia:

9.1. Hinh thtrc d4u gi4: Dau gia bang bod phiéu gian tiép.

a) Céch thurc tra gia: Thyc hién theo quy dinh tai Piéu 43 Luat Diu gia tai
san nim 2016 duoc sira ddi, bd sung tai khoan 27, Didu 1 Luat stra ddi, bd sung
mot s6 didu ctia Luét Pu gia tai san ndm 2024:

- Khi mua hd so moi tham gia déu gi4, ngudi tham gia dugc nhan phiéu tra
gi4 (cé dong ddu cia Trung tém) va phong bi dung phiéu tra gia do Trung tdm
phat hanh. Ngudi tham gia ddu gia dugc huéng dan v& cach ghi phiéu, thoi han
ndp phiéu tra gia:

+ Céch ghi phiéu tra gid: Ngudi tham gia ddu gia phai dién day du ndi dung
vao phiéu tra gi4, ky va ghi 13 ho tén, phiéu tra gid phai nguyén ven khéng bi
rach nat. Gia tra mua t3i san dugc ghi bang sé va chit. Trudng hop cb su sai
khac gitta s6 va chir gi4 tra thi gia tra duoc x4c dinh bing chit. Pon vi tinh gia
tra la Viét Nam ddng.

+ Phiéu tra gia cia ngudi tham gia ddu gia phai dugc cho vao phong bi dan
kin, ¢ chit ky ctia ngudi tra gid tai cac mép cta phong bi dung phiéu. Phong bi
dung phiéu tra gia phai duoc ghi ho tén clia ngudi tham gia déu gia, tai san tham
gia d4u gia.

+ Phiéu tra giad dugc glii qua dudng buu chinh hodc dwoc ndp cho Trung
tam d& bo vao thung phiéu.

+ Thoi han nép, nhan phiéu tra gid: Pén 17 gid 00 phat ngay 23/11/2026
tai Trung tdm Dich vu dau gia tai san s6 1 tinh Dk Lik.

+ Thung phiéu duoc niém phong ngay khi hét thoi han nhén phiéu tra gia;

b) Phiéu hop 18 va phiéu khéng hop 1é:



* Phiéu tra gia khéng hop 18:

+ Gi4 tra thip hon gia khoi diém.

+ Phiéu tra gia khong con nguyén ven, rach nat va khong xac dinh duogc
thong tin ctia ngudi tham gia dau gi.

+ Ngudi tham gia diu gi4 khong ¢ diéu kién tham gia (Khong ndp tién dit
trude, ndp khong @t hodc ndp khong ding thoi gian quy dinh).

+ Ngudi tham gia d4u gi4 khong tham gia budi cong bb gié.

+ C6 tir 02 phibu ctia ciing mdt td chirc tham gia déu gié.

* Phiéu tra gia hop 18: La phiéu khong thudc mdt trong cic trudng hop
phiéu khong hop 1 néu trén.

¢) Budi cong bb gia duoc coi 1a phién déu gia:

- Tai budi cong bd gia da tra ctia ngudi tham gia ddu gia, dau gid vién didu
hanh cudc déu gid gidi thiéu ban than, ngudi gitup viée; cong bd danh sach ngudi
tham gia d4u gia va diém danh d& x4c dinh ngudi tham gia d4u gid; Gidi thidu
ting tai san ddu gia; Nhic lai méc gia khoi diém; Phat s§ cho ngudi tham gia
dau gia; '

- P4u gi4 vién nhic lai yéu cdu d6i véi phiéu tra gia hop 18, phiéu tra gia
khong hop 1¢;

- Déu gi4 vién moi ngudi c6 tai san du gid va it nhat mét ngudi tham gia
dAu gid giam sat vé sy nguyén ven cia thing phiéu. Néu khong con y kién nao
khac vé két qua gidm sét thi ddu gid vién tién hanh béc niém phong cta thing
phiéu;

- Péu gia vién moi ngudi b tai san ddu gid va it nhat mot ngudi tham gia
dAu gi4 gidm sat sy nguyén ven cia timg phong bi dung phiéu tra gié; Tién hanh
béc timg phong bi dung phiéu tra gia, trir phong bi dung phiéu tra gia ctia nguoi
khong tham gia budi cong bd gid, cong bd sb phidu hop 18, s6 phiéu khéng hop
1, cong bd gia tra clia timg phiéu tra gia, gia tra cao nhat véi sy gidm st cia
ngudi cb tai san dAu gia va it nhit mot ngudi tham gia déu gié (truong hop déu
gia quyén sir dung dét dé giao d4t & cho c4 nhan thi chi cin cong bd gia tra cao
nhit v&i sy giam sat ctia ngudi cb tai san diu gid va it nhit mot ngudi tham gia
du gid)

- P4u gi4 vién cbéng bd ngudi c6 phibu tra gia cao nhit 13 ngudi tring diu
gia.

- Trudong hop ¢6 tir hai ngudi trd 18n cliing tra gia cao nhét thi ngay sau khi
cbéng b cac phiéu tra gia cao nhét ddi voi tai san do, ddu gid vién td chire ddu
gia tiép gifta nhitng ngudi cung tra gia cao nhit dé chon ra ngudi tring déu gia.
Déu gia vién quyét dinh hinh thirc d4u gia tryc tiép bing 11 néi. Néu trong sb
nhimg ngudi c6 gié tra cao nhat c6 ngudi tiép tuc tra gia thi ddu gia vién t6 chirc
cho ngudi d6 tra gid; ddu gid vién cong bd ngudi d6 1a ngudi tring dau gia néu
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ngudi d6 cb gid tra cao hon. Néu tat ca ngudi cé gia tré cao nhét khong déng y
dhu gi4 tiép thi ddu gia vién td chirc bc thim dé chon ra ngudi tring déu gia.

d) Budc gia va viéc ap dung budc gia:

- Budc gié tdi thidu: 2.580.200.000 ddng (Hai ty, ndm tram tdm muoi tridy,
hai trdm ngan dong).

- Cach 4p dung buéc gia: Budc gia 1a mirc chénh 1&ch t6i thiéu cua lan tra
gia sau so véi 1an tra gia trude lién k&. Buéc gia dugce 4p dung trong trudng hop
c6 tir 02 T4 chirc kinh té tré 1én ciing tra gia cao nhit bang nhau hodc diu gia
tiép trong trudng hop rat lai gid di tra. Viéc tip tuc t§ chirc ddu gia dugc té
chirc béng hinh thirc du gia tryc tiép bang 16i néi tai phién d4u gia.

9.2. Phuong thic d4u gia: Tra gi4 lén.

9.3. Phién d4u gi4 chi duoc t4 chire khi c6 tir 02 td chire trd 1én ndp hd so
va @i diéu kién tham gia phién du gia.

10. Nhirng théng tin khéc: Trung tAm khong t§ chirc dAu gia tai san trong
trudng hop trude thdi gian td chire phién ddu gia, co quan Nha nudc c6 tham quyén
hogic ngudi ¢6 tai san yéu dimg, tam dimg viéc t6 chiic du gid. Ngudi tham gia
dAu gid ddng y nhan lai tién dat truée va khong cé khiéu nai gi. A

* Cdc ngi dung khdc thuc hién theo Quy ché cupc dau gid. N \

Théng tin lién hé: Trung tdm Dich vy d4u gia tai san s§ 1 tinh Pék L@&q

Dia chi: S6 135 dudong Lé Thi Hong Gam, phudng Budn Ma Thuol,xt

D3k Lik - Dién thoai: 0262.3954464. ._"_.-;'/
Noi nhin: KT.GIAM POC
- Niém yét, thong bao cong PH() GI AM D(‘)C
khai theo quy dinh; ==
- Ngudi cb tai sin déu gid P ’fﬂ‘;\
(p/hop); /5 TRUNG T,
- Luu: VT; Hsdg. fJ‘CH Ve w G ‘Al \

.,— TAI SAN |

::": 3 S0 ? >4 /,'z/

N *

Trﬁn Minh Phwong
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SO TU PHAP TINH PAK LAK CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
DICH VU PAU GIA TAISAN SO 1 o
S6: 2L6/QC-DGTS1 Dak Lak, ngay OH thdng 11 ndm 2026,
QUY CHE CUQC PAU GIA

Cén civ Lugt Ddu gid tai sén nam 2016; Ludt sira d6i, b6 sung mét sé diéu
ciia Ludt Pdu gid tai san ndm 2024;

Cdn cie Quyét dinh s6 2872/QD-UBND ngay 11/9/2026 ciia UBND tinh
Pik Lk vé viée diéu chinh mét sé néi dung cua cdac phuong dn ddu gia quyén
stk dung dat di dwoc UBND tinh Bdk Lk phé duyét;

Cén cir Hop dong Dich vu ddu gid tai san s6 67/2026/HPDG-DGTS1 ngay
22/7/2026 giita Trung tam Dich vu ddu gid tai san s6 1 tinh Dk Lk va Trung

tém Phdt trién Quy dat tinh Bék Lik (sau ddy goi 1a ngwdi ¢é tdi san ddu gid);
Trung tAm Dijch vu ddu gi4 tai san s§ 1 tinh Dak Lak (sau day goi 1a Trung ,fi;;‘;
tAm) ban hanh Quy ché cudc déu gia tai san gdm nhitng ndi dung sau: {|f \1
Picu 1. Tai san ddu gi4, gia khéi diém, ngudn géc ciia tai san dau gia \Q
1. Tai san dAu gia: PAu gid quyén sir dung dit cho thué dét tra tién mot 14n \

cho ca thoi gian thué ddi véi thira dét s6 68, to ban d6 sb 244 tai phudng Tan
An, tinh Pk Lék. Cy thé nhu sau:

1.1. Quyén sir dung dét:

a) Vi tri, didc diém: Thira dét sb 68, t& ban db sb 244, c6 vi tri tai gbc dudng
Nguyén Héng Ung giao dudng ndi bd Quy hoach 18m, phudong Tan An, tinh
bék Lék dwgc xac dinh theo Trich lyc Ban d6 dja chinh s& 674/TL-
VPDKDD/KTPK do Vin phong ding ky dat dai tinh Pék Lik 14p ngay
13/3/2026, ranh giéi tiép giap:

+ Phia Péng Nam: giap dudng Nguyén Hong Ung (QH 24m);

+ Phia Tay Béc: gidp trudng maim non Sao Viét;

+ Phia Tay Nam: giap thtra dét s6 2, Td ban db s 244;

+ Phia Péng Béc: gidp duong (QH 18m);

- Dién tich: 2.809,9 m?;

- Loai dat: DAt thuwong mai, dich vu (TMD);

- Tai san gén lién véi dat: Khong.

- Ngudn gbc thira dit: Thira d4t dugc UBND tinh Dk Lk giao cho Trung
tdm Phét trién quy dat tinh P4k Lk quéan 1y tai Quyét dinh sé 555/QD-UBND
ngay 09/3/2017.

b) Ha tang k¥ thuat khu dét déu gia: Puong giao thong, hé théng dién chidu
sang, cép nudc, thoat nudc di duge Nha nude dau tu hoan thién, déng bo.

¢) V& quy hoach dét dai, xay dung:
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- Quy hoach st dung d4t: Theo Quy hoach stt dung dAt dén nim 2030 thanh
phé Budn Ma Thudt dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 876/Qb-
UBND ngay 11/05/2023 thira dit thudc quy hoach dAt thuong mai, dich vy,

- Quy hoach x4y dung: Theo quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 Khu
dan cu T4 dan ph 4, phudng Tan Lap, thanh phd Budn Ma Thudt, tinh B3k Lak
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 178/QD-UBND ngay 13/01/2012,
didu chinh tai Quyét dinh sb 834/QD-UBND ngay 24/4/2018, vi tri thira dat (ky
hiéu: F8), thudc quy hoach d4t thuong mai, dich vu.

d) Muc dich déu gia: PAu gi4 cho thué quyén st dung dat dé Té chure kinh
té thuc hién du 4n thuong mai dich vu theo quy dinh.

1.2. Hinh thitc cho thué d4t, thoi han st dung dét va dy an dau tu khi diu
gia quyén st dung dét:

a) Hinh thirc cho thué d4t, thoi han st dung d4t

- Hinh thtrc cho thué dét: Nha nuéc cho thué dét tra tién mot 14n cho ca thoi
gian thué thong qua d4u gia quyén st dung dat.

- Théi han st dung dat: 50 ndm k& tr ngay c6 Quyét dinh cho thué dat cua
co quan nha nude c6 thim quyén.

b) Théng tin vé dy 4n dau tu:

- Muc tiéu du 4n: Du 4n dAu tu thude linh vuce thuong mai, dich vu

- Dién tich d4t str dung: 2.809,9 m?,

- Quy md kién tric xdy dung: Theo Quyét dinh 178/QD-UBND ngay
13/01/2012 ciia UBND tinh Dék L&k v& viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 Khu dan cu T6 dan phd 4, phuong Tan Lap, thanh phé Budn Ma
Thudt tinh Pak Lik; Quyét dinh sb 834/QP-UBND ngay 24/4/2018 cia UBND
tinh Dak Lk vé viéc didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu dan cu T dan phé 4, phuong Tan Lap, thanh phd Budn Ma Thudt tinh Dak
L&k, cu thé:

+ Mat d6 xay dung: 30% dén 60%;

+ Hé sb st dung dét: 2,0 dén 4,5 lan;

+ Tang cao cong trinh: Tir 02 dén 12 tang;

+ Khoang lui: 5,0m;

+ Chi tiéu mat d¢ cay xanh: 10%.

- Tién db thuc hién du 4n: Khéng qué 36 thang, k& tir ngdy dwgc nhan ban
giao d4t trén thyc dia.

2. Tdng gid khéi diém: 51.604.000.000 ddng (Ném muoi mot ), séu tram
16 bén triéu dong).

3. Ngudn gbc phap ly: Quyén str dung ¢4t Nha nudc giao dat ¢ thu tién st
dung d4t thong qua d4u gia quyén sir dung dAt.
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Piéu 2. Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia

1. Thoi gian: Trung tdm phéi hop v&i ngudi co tai san d4u gia t& chuc cho
ngudi tham gia d4u gid xem hd so, tai san d4u gia trong gi hanh chinh tir ngay
17/11/2026 dén 17 gid 00 phit ngay 20/11/2026.

2. Pia diém: Tai khu dét d4u gia.

Piéu 3. Ngay, gio' bit dau, hét han ban ho so moi tham gia dau gia;
ngay, gio bat dau, hét han tiép nhén hd so tham gia diu gia; dia diém ban
hd so' moi tham gia ddu gia, tiép nhin hd so tham gia diu gia

1. Thoi gian, dia diém: Trong gio hanh chinh, tir 14 gi& 00 phut, ngay
05/11/2026 dén 17 gir 00 phit, ngay 23/11/2026 tai Trung tim Dich vu d4u gia
tai san sb 1 tinh Dék Lik — Dia chi: s6 135 dudong Lé Thi Hong Gam, phuong
Budn Ma Thugt, tinh Dak Lik.

2. Hb so moi tham gia d4u gid gdm:

- Phiéu hudng dan nép hd so tham gia ddu gis;

- Phiéu diing ky tham gia d4u gia;

- Phiéu tra gia kém phong bi dyung phiéu tra gia;

- Quy ché cudc du gis;

- Quyét dinh phé duyét Phwong 4n d4u gid quyén sir dung dit;

- MAu cam két c4c ndi dung khi tham gia d4u gis;

- Trich lyc thira d4t.

3. Trudong hop mua, nép héd so thay phai c6 gidy ty quyén theo quy dinh.
Ho6 so d3 mua, ndp khong dugc rut, dbi tra lai.

Piéu 4. Tién mua hd so' mdi tham gia ddu gi4, tién dit trwdc; ngay, giv
bat ddu, hét han ndp tién dit trude

1. Tién mua hd so moi tham gia d4u gia: 1.000.000 ddng/hd so.

2. Tién dat truéde, ngay, gid bét dau, hét han ndp tién dat trude:

a) S& tién dat trude: 10.320.800.000 ddng (Mudi 1, ba trim hai muoi triéu,
tém triim ngan dong).

b) Ngay, gid bat diu, hét han ndp tién dat trude:

- Tién dat truwde: TS chirc tham gia d4u gid dép Gng yéu cu, didu kién tham
gia déu gi4 theo thong bdo cua Trung t4m tién hanh ndp tién dat trude vao tai
khoan ctia Trung tdm Djch vu d4u gi4 tai san s6 1 tinh Pk Lik cham nhit dén
17 gito 00 ngay 07/12/2026.

- Tién dit trude ding ky tham gia ddu gia phai duge béo cb trong tai khoan
ctia Trung tdm trong thoi gian trén. Truong hop sb tién dit trude ctia khach hang
da c6 trong tai khoan cua Trung tdm trong thoi gian trén, nhung khéng @i hodc
béo c6 sau thoi gian trén thi khéng hop 1& va khéng dugc tham gia phién dau gia
va dugc hoan tra sb tién dit trude d& ndp. Chimg tir nép tién dit trude ddng thoi
duoc ndp dén Trung tAm trong khoang thoi gian néu trén.

N\ N
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¢) Phuong thirc ndp tién: Ngudi dang ky tham gia diu gid nbp vao tai
khoan ctia Trung tAm m& tai ngan hang, théng tin cu thé nhu sau:

- 84 tai khoan: 5220234576868 md tai Ngan hang NN&PT Néng thon Viét
Nam - Chi nhanh Tan Lap - Bic Dk Lék;

- Tén tai khoan: Trung tAm Dich vu d4u gia tai san s6 1 tinh Pik Lik.

- N61 dung ndp tién/chuyén khoan: “Tén td chiic tham gia ddu gid” nop tién
dit true dAu gia thira 68.

d) Xir Iy tidn dat trude:

- Trudng hop tring d4u gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodic thuc hién hop ddng mua ban tai san
d4u gia hoac thuc hién nghia vu mua tai san ddu gia sau khi dugc co quan co
thim quyén phé duyét. Viéc xi 1y tién dit coc thuc hién theo quy dinh ctia phéap
luat vé& dan su va quy dinh khéc ctia phép luét cé lién quan;

- T chirc ding ky tham gia déu gid duoc nhan lai tién dit trudc trong
trudng hop tir chdi tham gia du gia do c6 thay ddi vé gia khéi diém, sé lugng,
chit luong tai san, thoi gian, dia diém tb chirc phién d4u gia, hinh thirc dAu gi4,
phuong thirc diu gid da niém yét, thong bdo cong khai hodc khéng tring dau gia
va khdng thudc truong hgp khong dugc tra lai theo quy dinh tai didu nay. Trong
thoi han 03 (ba) ngay lam viée k& tir ngdy két thic phién ddu gid nguoi duoc
nhén lai tién dat trude theo quy dinh c6 trich nhiém lién hé véi Trung tim dé
cung cép s6 tai khoan hoic thong tin c4 nhén dé nhan lai khoan tién dit trudc,
Trung t4m s& khong chju trach nhiém v& viéc chim tra lai tién dit trudce theo quy
dinh néu ngudi duoc nhan lai tién dit trude khong lién hé trong thdi gian néu
trén;

- T4 chirc ding ky tham gia d4u gia khong dwoc nhan lai tién dit trudce khi
thudc mét trong cc truong hop sau day (tién dit trudc trong trudng hop nay
thude v& ngudi co tai san déu gid sau khi trir gia dich vy d4u gid tai san va chi
phi ddu gia):

+ P4 ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude dhu gia, budi cong bd
gia ma khong thudc trudng hop bat kha khang;

+ Bj trut quyén tham gia ddu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Pidu 9 ciia Lujt Pau gia tai san nam 2016 duogc stra d6i, bd sung tai diém e
khoan 5 Piéu 1 Luét stra dbi, bd sung mot sb didu ctia Luat DAu gi4 tai san nam
2024,

+ Tir chbi ky bién ban du gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luit
Péu gia tai san nim 2016;

+ Rt lai gia da tra hodc gia di chdp nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cua
Luat Bau gia tai san nam 2016; dugc stra ddi, bd sung tai khoan 32 Piéu 1 Luat
stra d6i, bd sung mot s didu ctia Luat DAu gia tai san ndm 2024;
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+ Tir chbi két qua trung diu gia theo quy dinh tai Didu 51 Luat Dau gi4 tai
san nam 2016.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thitc ding ky tham gia d4u
gia

1. Thoi gian: Trong gid hanh chinh, ké tir 14 gior 00 phut, ngay 05/11/2026
dén 17 gid 00 phit, ngay 23/11/2026.

2. Dia diém ding ky tham gia ddu gia: Tai Trung tdm Dich vu ddu gi4 tai
san sd 1 tinh Dk Lék.

3. Pbi tuong, didu kién tham gia déu gia:

3.1. B6i tugng tham gia du gia:

a) Pbi twong dwoc tham gia ddu gia: TS chic kinh té tham gia déu gia
thudc trudng hop duoc Nha nude cho thué dit dé thuc hién du 4n theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 125 Luat DAt dai ndm 2024 va khoan 1 Diéu 55 Nghj dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh maot
sb didu ctia Luat DAt dai ndm 2024 va dam béo diéu kién duoc tham gia du gia
theo quy dinh ctia Phuong 4n déu gia quyén st dung dét di duogc phé duyét.

b) i tuong khong dugc tham gia du gia:

- Céc d6i tuong khong dugc tham gia ddu gia theo quy dinh clia Luat Pu
gia tai san.

- Chc dbi tuong vi pham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 25 Nghj dinh s6
172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh phu.

- Chc dbi twong khong du diéu kién duogc tham gia ddu gia theo quy dinh
ctia Phuong 4n ddu gia quyén sir dung dat da duoc phé duyét va phap ludt khéc
co lién quan.

3.2. Bidu kién tham gia ddu gi4: TS chirc kinh té tham gia déu gia phai c6
du cac diéu kién sau:

a) Thudc dbi twong duge Nha nude cho thué dét thu tién thué d4t mot 1an
cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai Didu 120 Luat Dat dai ndm 2024.

b) Pam béo cic didu kién quy dinh tai Pidu 122 Luét D4t dai nim 2024 d6i
véi trudng hop cho thué dat dé thuc hién du 4n déu tu; khoan 3 Piéu 125 Luat
Dit dai nam 2024 “... ¢d néng lwc, kinh nghiém trong viéc phdt trién dy én.”.

¢) Nhém cong ty 13 tp doan kinh té hodc cong ty me, cbéng ty con theo quy
dinh ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia d4u gié phai thoa thuin dé cir
mdt coéng ty thudc nhém cdng ty tham gia ddu gia quyén st dung dat.

d) Phai ndp tién dit trude bang 20% tdng gia tri thira dét, khu dit tinh theo
gid khéi diém d& ddu gid quyén sir dung dét.

d) Khong thudc dbi twong bi cAm tham gia ddu gia theo quy dinh cia phap
luét.

e) Cam két khéng vi pham quy dinh ctia phép luat vé dit dai déi véi truong

“ 2y \ )\
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hop dang st dung dit do Nha nudc cho thué dat dé thuc hién dy én dau tu khac
va chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat ddi véi ndi dung ghi trong don
cam két.

4. Thanh phan hd so t6 chirc ndp khi ding ky tham gia dau gia: Té chirc
kinh t& tham gia d4u gid ndp 02 (hai) bd hd so duge niém phong cho Té chirc
hanh nghd ddu gi4 tai san (01 b6 luu tai 16 chire ddu gid, 01 bd chuyén cho
nguwdi cd tai san dé xét duyét diéu kién ciia t6 chike tham gia). T chirc kinh té ty
nién phong d& bao méat hd so cia chinh minh. Trén bia niém phong dung hb so
can ghi 13 c4c thong tin sau: Tén td chitc tham gia, dia chi, s6 dién thoai, tén tai
san du gid. Truong hop thanh phin hd so khong di c4c tai lidu néu trén thi coi
nhu hd so khéng hop 16, khong du didu kién tham gia d4u gia, thanh phan gdm:

a) Phiéu ding ky tham gia d4u gi4 theo mau quy dinh do T4 chirc hanh
nghé ddu gia tai san phat hanh (bao gém quy dinh vé cdc loai gidy to kém theo
don), trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung d4t ding muc dich, dung quy hoach,
trién khai dy 4n dam béo tién d6 khi tring déu gia (bdn chinh).

b) Gidy phép ding ky kinh doanh ho3c Gidy chimg nhin ding ky doanh
nghiép hodc Gidy ching nhan diu tu c6 nganh nghé kinh doanh lién quan dén
dAu tu, kinh doanh bit dong sén theo quy dinh ciia phép luat vé kinh doanh bt
dong san, CCCD ctia nguoi dai dién theo phap Luét (ban sao c6 chitng thuc).

¢) Bdo cdo tom tit du an diu tu, kém bang khéi toén tbng mirc dau tu (ban
chinh), trong d6 phai néu rd cac ndi dung nhu sau:

- Tén dy 4n, myc tiéu dy 4n, quy md du an phu hgp véi thong tin vé du 4n
dau tu;

- Téng mirc dau tu: TS chirc kinh té tham gia d4u gia cin ct quy md, ting
cao cdng trinh dy kién cua du 4n d& xuét (khéng bao gbm tién thué dat tring
ddu gid) suét vén dau tu xdy dung cong trinh va gid xay dung tdng hop bd phan
két cAu cong trinh do B X4y dyng cong bb tai thoi diém tham gia du gia dé dé
xuét téng murc ddu tu (néu ré cdn cit dp dung) 1am co sé dé danh gia nang luc
tai chinh ctia Nha du tu khi thue hién dy an.

- Tién d6 thyc hién du 4n dau tu: Khong qua 36 thang, ké tir ngay duoc
nhan ban giao dét trén thuc dia.

- Thoi han hoat dong cia du an: 50 nadm ké tir ngay ¢ Quyét dinh cho thué
d4t clia co quan nha nudce c6 thim quyén.

d) Vin ban cam két thuc hién dy 4n theo ding tién d9 du tu, quy mé nhu
d3 néu trén ndp cing luc khi ndp hd so moi tham gia dau gia (bén chinh).

d) H so chting minh ning lyc tai chinh:

- Vbn chii s& hiru: Dam bao vbn chi sé hiru @8 thyuc hién du 4n khéng thap
hon 20% tdng muc ddu tu cta du an (kkdng bao gom tién thué dat, tién giai
phéng mdt bang). Trudng hop T chirc kinh té ddng thoi thuc hién nhidu dy 4n
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thi phai c6 vén chi s& hiru di phan bd dé dam bao ty 16 néu trén cla ting dy 4n
dé thuc hién toan bd cac du an. Viée xac dinh vén chi s& hitu duge thuce hién
nhu sau:

+ T chuc tham gia ddu gid cung cdp Béo céo tai chinh clia ndm gan nhét
da két thic tai thoi didm ndp hd so tham gia déu gia. Truong hop thude ddi
tuong bit bude phai kiém toan theo quy dinh phép luét vé kiém toan ddc lap,
cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoén hosic tham gia déu gia dé thuc
hién dy 4n kinh doanh bét dong san thudc trudng hop phai x4c dinh vbn chu s&
hitu theo phép lut vé kinh doanh bit déng san thi Béo céo tai chinh hoic bao
céo d6i véi khoan muyc vén chu sé hitu phai duge kiém toan theo quy dinh.

+ Dbi véi doanh nghiép thanh 14p va hoat déng chua di 12 thang thi vén
chi s& hitu duge xdc dinh theo vén diéu 18 d3 gép theo quy dinh cua phap luat
v& doanh nghiép. Giy t& ching minh vén diéu 1é d4 gbp bao gébm mét trong cac
gidy t& sau:

++ S8 ding ky thanh vién hodc s8 ding ky ¢é déng (ban sao cé chitng
thuc).

++ Gidy chimg nhdn phdn vén gép (bdn sao ¢ chimg thuc).

++ Gidy xdc nhdn ciia ngdn hang vé viéc chuyén tién vao tai khodn ciia
doanh nghiép (ban sao co chung thuc).

++ Gidy to khdc ¢6 gia tri chitng minh da hoan tdt viée gop von theo quy
dinh cua phap ludt (ban sao co chirng thuc).

- Phin vén con lai: TS chirc kinh té tham gia d4u gia chimg minh théng qua
mot trong hai phuong an sau:

+ Phuong 4n 1: Cam két hd tro tai chinh cta cbéng ty me (kém theo cdc tai
lidu chitng minh céng ty me dém béo ning luc tdi chinh dé hé tro doi véi phan
von con lai).

+ Phuong 4n 2: Cam két tir t5 chirc tin dung, trudng hop nay T6 chirc kinh
té phai bao dam ty 18 du no vay tai td chirc tin dung khéng dugc vuot qua 04 1an
v6n chii sé hitu tham gia vao du 4n theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024.

+ Céc tai liéu khac chimg minh ning lyc tai chinh cla nha dau tw (néu cd).

e) Ho so chimg minh ning luc, kinh nghiém phét trién dy 4n: Vian ban, tai
liéu hop phap chimg minh T8 chic kinh té tham gia diu gia phai c6 ning luc,
kinh nghiém thuc hién dy 4n thuong mai, dich vu dé co quan c6 thdm quyén ddi
chiéu, 1am cin ctt xem xét, danh gia ning lyc kinh nghiém theo quy dinh. T
chtrc tham gia d4u gia c6 ning luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an, thé
hién qua mot trong céc gidy to ching minh sau:

- P4 thyc hién du 4n hodic dang 14 chi ddu tu thuc hién it nhat 01 dy 4n
dau tu xay dung.

| e =% | 1
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- C6 théa thuan hogp tac véi Td chic 6 kinh nghiém d3 thuc hién du 4n dau
tu x4y dung d& tu van, h tro kinh nghiém khi x4y dung du 4n sau khi tring d4u
gia.

g) Vin ban cam két khéng vi pham céc quy dinh phap lujt vé dat dai (bdn
chinh).

h) Ngudi duoc ctr tham gia déu gia phai c6 Vin ban ty quyén theo quy
dinh (bdn chinh).

Luwu y: T3 chitc tham gia ddu gid cung cdp dia chi hdp thu dién tir (Gmail)
d? 16 chirc hamh nghé déu gid tai san giri théng béo vé viéc ddp tmg, khdng ddp
ing yéu cau vé didu kién tham gia dau gid. Cén cik théng bdo, 16 chirc tham gia
dau gid thwe hién viéc ndp tién ddt trubce theo ding thoi gian quy dinh tai Quy
ché cudc ddu gid.

5. Xét duyét hd so ding ky tham gia ddu gié:

a) Trong thoi han 01 ngay lam viée ké tir ngdy hét han tiép nhén hd so, td
chirc hanh nghé d4u gia tai san giri mot bd hd so duoc niém phong clia T chirc
kinh té tham gia d4u gia cho Trung tAm Phét trién quy d4t tinh Pik Lék. Trung
tam Phaét trién quy dit tinh Dk Lk cin cr quy dinh clia phap luit 4p dung d6i
v6i loai tai san ddu gia c6 trach nhiém phbi hop véi S& Nong nghiép va Moi
trudng, S& Tai chinh, S& X4y dung, Thanh tra tinh va cac don vi lién quan xét
duyét diéu kién cta TS chuc kinh té tham gia d4u gi4 va thong béo cho td chuc
hanh nghé du gi4 tai san danh sach T8 chirc kinh t& dap tmg yéu cau, diéu kién
tham gia d4u gia, T4 chirc kinh té khéng ddp tmg yéu cdu, didu kién tham gia
d4u gi4 cham nhét 05 ngay lam viée trude ngdy mé phién d4u gia.

b) Té chirc hanh nghé déu gi4 tai san théng béo riéng bing van ban cho
timg T chirc kinh té tham gia d4u gia vé viéc dap tng yéu ciu, diéu kién tham
gia d4u gia chdm nhét 03 ngay lam viéc trudc ngdy mé phién d4u gia.

6. Nghiém c4m ngudi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gia, ca nhan, t6
chutre khéc thuc hién cac hanh vi sau day:

a) Cung cAp thong tin, tai lidu sai sy that; str dung gidy to gid mao dé dang
ky tham gia du gi4, tham gia phién d4u gi4;

b) Théng ddng, mée ndi véi ddu gia vién, tb chirc ddu gia tai san, ngudi co
tai san déu gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, t8 chirc khac dé dim gia,
lam sai 1&ch két qua ddu gid tai san;

¢) Céan trd hoat dong dAu gié tai san; gdy r&i, mat trat tu tai cude dau gia;

d) Pe doa, cudng ép diu gid vién, ngudi tham gia déu gia khac nham lam
sai 1éch két qua dau gié tai san;

d) Cac hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh clia lut c6 lién quan.
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e) Nhén iy quyén tham gia du gi4 cia ngudi tham gia ddu gid khac déi véi
tai sdn ma minh ciling la ngudi tham gia dau gia tai san do; nhan dy quyén tham
gia ddu gia cla tir hai ngudi tham gia d4u gi4 tré 16n di v6i cling mot tai san;

g) Tham dy phién d4u gi4 trong trudng hop vo, chdéng, anh rudt, chi rust,
em rudt cling 14 nguoi tham gia d4u gid ddi véi tai san dé;

h) Tham du phién du gi4 trong truong hop cdng ty me, cdng ty con, cic
doanh nghiép ma c4 nhan, t§ chitc hoic nhém cé nhén, t6 chitc ¢6 kha nang chi
phdi hoat dong cua doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép
cling 12 ngudi tham gia déu gia d6i véi tai san do.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém t6 chire phién dau gia

Ngudi dang ky dugce tham gia phién déu gia khi nop ding, da hd so va tién
dat trude theo thoi gian quy dinh tai Quy ché nay.

1. Thoi gian: Bét dau vao lic 14 gid 00 phut ngay 09 thang 12 ndm 2026.

2. Pia diém: Hoi truong Trung tAm Dich vu d4u gi tai san s6 1 tinh D3k
Lik - Dia chi: S8 135 dwong Lé Thi Hong Gim, phuong Budn Ma Thudt, tinh
Dik Lak.

Piéu 7. Hinh thirc d4u gi4, phwong thirc ddu gia, budc gia

1. Hinh thtrc d4u gia: P4u gia bang bo phiéu gian tiép.

a) Cach thire tra gia: Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 43 Lujt Pu gia tai
san nim 2016 dugc sira ddi, bd sung tai khoan 27, Piéu 1 Lut sira d6i, bd sung
mdt s§ diéu ctia Luit D4u gi tai san nim 2024:

- Khi mua hd so moi tham gia déu gid, ngudi tham gia dugce nhén phiéu tra
gi4 (c6 dong ddu ciia Trung tém) va phong bi dung phiéu tra gid do Trung tim
phét hanh. Nguoi tham gia d4u gid dwoc hudng dén vé cach ghi phiéu, thoi han
nép phiéu tra gia:

+ Céch ghi phiéu tra gi4: Ngudi tham gia déu gid phai dién ddy du néi dung
vao phiéu tra gia, ky va ghi 18 ho tén, phiéu tra gi4 phai nguyén ven khong bi
rich nat. Gié trd mua tai san dugc ghi bing sb va chit. Trudng hop cb su sai
khéc gifta s6 va chit gia tra thi gia tra dugc x4c dinh bang chit. Pon vi tinh gia
tra 1a Viét Nam ddng.

+ Phiéu tra gi4 clia ngudi tham gia du gi4 phai dugc cho vao phong bi dan
kin, c6 chir ky clia ngudi tra gié tai cdc mép ctia phong bi dung phiéu. Phong bi
dung phiéu tra gid phai dugc ghi ho tén cia ngudi tham gia diu gia, tai san tham
gia dAu gid.

+ Phiéu tra gi4 dugc giri qua dudng buu chinh hodc dwoc ndp cho Trung
tam dé bo vao thing phiéu.

+ Thoi han ndp, nhan phiéu tra gia: Dén 17 gid 00 phut ngay 23/11/2026
tai Trung tdm Dich vu d4u gia tai san sb 1 tinh Dk Lik.

+ Thing phiéu dwoc niém phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu tra gi4;

il &~
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b) Phiéu hop 18 va phiéu khéng hop 1¢:

* Phidu tra gia khéng hop 18:

+ Gi4 tra thip hon gi4 khéi diém.

+ Phiéu tra gid khong con nguyén ven, rach nat va khong xac dinh duge
thong tin clia ngudi tham gia ddu gi.

+ Ngudi tham gia ddu gia khong dt didu kién tham gia (Khéng ndp tién dit
trude, ndp khéng di hodc ndp khéng dung thoi gian quy dinh).

+ Ngudi tham gia d4u gia khong tham gia budi cong bb gia.

+ C6 tlr 02 phiéu ctia cling mét t& chirc tham gia d4u gia.

* Phidu tra gia hop 18: La phiéu khéng thudc mot trong céc trudmg hop
phiéu khéng hop 1& néu trén.

¢) Budi cong bb gia dugc coi 12 phién dhu gia:

- Tai budi cong bé gis da tra cia ngudi tham gia déu gia, d4u gid vién didu
hanh cuéc d4u gid giéi thidu ban than, ngudi gitip viée; céng bd danh sach ngudi
tham gia d4u gi4 va diém danh @8 xéc dinh nguoi tham gia ddu gia; Gidi thiéu
timg tai san déu gia; Nhic lai mirc gid khoi diém; Phat s6 cho ngudi tham gia

dau gia;
- Dau gia vién nhac lai yéu ciu doi voi phiéu tra gia hop 1€, phicu tra gia
khong hop 1€;

- PAu gia vién mdi ngudi c6 tai san ddu gid va it nhit mot ngudi tham gia
dAu gia gidm sat v& sy nguyén ven cua thing phiéu. Néu khéng con y kién nao
khac vé két qua gidm sét thi ddu gi4 vién tién hanh béc niém phong cta thung
phiéu;

- Dhu gid vién moi ngudi c6 tai san ddu gia va it nhat mot ngudi tham gia
dAu gia gidm séat sy nguyén ven cla timg phong bi dung phiéu tra gia; Tién hanh
béc timg phong bi dung phibu tra gia, trir phong bi dung phiéu tra gia ctia ngudi
khong tham gia budi céng bd gia, céng bb sb phiéu hop 18, s& phiéu khong hop
18, cong bd gia tra cla timg phiéu tra gia, gia tra cao nhét véi sy gidm sat cla
ngudi c6 tai san ddu gia va it nhat mot nguoi tham gia d4u gia.

- D4u gi4 vién cbng bd ngudi ¢ phibu tra gia cao nhit 13 ngudi tring d4u

L4

gia.
- Truong hop ¢6 tir hai nguoi trd 1€n cung trd gia cao nhét thi ngay sau khi
cong bd cac phidu tra gia cao nhit dbi véi tai san d6, ddu gia vién tb chic déu
gi4 tiép gitta nhitng ngudi ciing tra gid cao nhat dé chon ra ngudi tring déu gia.
PAu gid vién quyét dinh hinh thirc déu gia truc tiép bang 1di néi. Néu trong s6
nhitng ngudi ¢b gid tra cao nhat c6 ngudi tiép tuc tra gid thi déu gid vién td chirc
cho ngudi d6 tra gid; du gia vién cong bd ngudi d6 1 ngudi tring d4u gia néu
ngudi dé b gid tra cao hon. Néu tit ca ngudi c6 gia tra cao nhét khong ddng y
d4u gi4 tiép thi ddu gia vién tb chirc bdc thim dé chon ra ngudi tring ddu gia.
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d) Budce gid va viéc dp dung budc gia:

- Bude gié tbi thiéu: 2.580.200.000 ddng (Hai 1, ndm trdm tdm muoi triéu,
hai tréim ngan dong).

- Cach 4p dung budc gia: Bude gia 1 mtc chénh 18ch t6i thidu cua 1dn tra
gia sau so véi lan tra gi4 trude lién k&. Budc gia duoc ap dung trong trudng hop
¢6 tir 02 T6 chirc kinh té tré 1én cliing tra gia cao nhét bing nhau hodc ddu gia
tiép trong trudng hop rit lai gid da tra. Viée tiép tuc t6 chic diu gid duoc tb
chirc bang hinh thirc du gié truc tiép bing 15 néi tai phién du gis.

2. Phuong thirc déu gia: Tra gié lén.

3. Phién d4u gi chi dugc t8 chuc khi c6 tir 02 td chirc trd 1én ndp hé so va
du didu kién tham gia phién d4u gia.

4. Céc trudng hop phat sinh khi cng bd két qua déu gia:

a) Rut lai gi4 da tra: Tai bubi cong b gi4 da tra cia ngudi tham gia déu gia,
néu ngudi di tra gid cao nhit rut lai gid da tra truée khi déu gid vién cong bé
ngudi trang ddu gié thi phién d4u gia van tiép tuc va bat ddu tir gi clia ngudi tra
gi4 lién k&. DAu gi4 vién quyét dinh hinh thirc déu gia truc tiép bing 10 néi tai
phién d4u gia;

b) Tur chéi két qua tring diu gid: Sau khi ddu gia vién didu hanh phién ddu
gid dd cong bd nguoi trang ddu gis ma tai phién diu gid ngudi nay tir chdi két
qué tring dAu gia thi ngudi tra gi4 lién k& 13 ngudi tring ddu gia, néu gia lién ké
d6 cong véi khoan tién dit trude it nhat bing gia da trd cua ngudi tir chéi két
qua tring du gia va ngudi tra gia lién k& chip nhan mua tai san du gia. Truong
hop gi4 lién k& cong véi khoan tién dit truéc nhé hon gid da trd ctia ngudi tir
chéi két qué tring déu gia hoic ngudi tra gia lién k& khong chip nhén mua tai
san d4u gia thi cudc ddu gi4 khong thanh.

Piéu 8. Quy dinh tai phong dau gia

1. Ngudi tham gia déu gia: La ngudi ¢6 tén trong phiéu ding ky tham gia
d4u gia.

2. Nguoi tham gia phién déu gia phai tuan thu nhitng quy dinh sau:

a) C6 mit ding gio, xudt trinh gidy to tiy than.

b) Chi nhiing khach hang c6 tén trong danh sich ding ky tham gia déu gia
(hoic dugc tiy quyén hop 18) méi duge tham gia d4u gia.

c¢) Khéng st dung céc chat kich thich khi dén tham gia déu gi4; khong
mang vii khi, chét chay, chit nd dén khu vuc t8 chic phién déu gis;

d) Khong st dung dién thoai di dong hoic bt ky phuong tién lién lac nao
trong phong dau gia;

&) Ngbi ding vi tri dugc huéng dén, khong di lai trong phong du gia; khong
néi chuyén trao ddi ban bac gitra nhitng ngudi tham gia dau gis;

W\ =< =5y
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e) Khong dugc chyp anh, ghi hinh trong phong dau gia (néu khéng dugc
phép ciia ngudi diéu hanh phién dhu gid);

3. Trudng hop Uy quyén cho ngudi khéac tham gia d4u gia thi thyc hién theo
quy dinh cta phép luat. Vin ban Gy quyén phai duge g t6i Trung tdm trude
thdi gian bt diu td chire phién déu gia.

Diéu 9. Quyén ciia d4u gia vién didu hanh phién diu gia

1. Trudt quyén tham gia phién d4u gi4 clia ngudi tham gia d4u gia c6 hanh
vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 ctia Luét Péu gi4 tai san nam 2016;

2. Dung phién d4u gi4 khi phat hién c6 hanh vi théng ddng, dim gia hoic
gdy rdi, mét trit ty tai phién ddu gid va thong bio cho t6 chirc ddu gia tai san,
ngudi co tai san déu gia;

3. Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép luat.

Piéu 10. Cac trwong hop bi truit quyén tham gia diu gia

1. Cung cép théng tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang
ky tham gia d4u gi4, tham gia phién d4u gis;

2. Thong ddng, méc ndi v6i ddu gia vién, td chic d4u gia tai san, ngudi c6
tai san d4u gi4, ngudi tham gia ddu gia khac, c4 nhan, td chirc khac dé dim gis,
1am sai 1éch két qua dAu gi4 tai san;

3. Can tro hoat dong du gié tai san; gy rbi, mét trét tu tai phién déu gia;

4. Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia du gia khac nham lam
sai l18ch két qua d4u gi4 tai san;

5. Nhén ty quyén tham gia d4u gia ctia ngudi tham gia d4u gia khac déi voi
tai san ma minh cling 14 ngudi tham gia d4u gia tai sén d6; nhén y quyén tham
gia dAu gid cua tir hai ngudi tham gia d4u gid trd 18n d6i voi cling mot tai san;

6. Tham du phién d4u gia trong tredng hop v, chdng, anh rudt, chi rudt,
em rudt ciing 14 ngudi tham gia d4u gia ¢di véi tai san do;

7. Tham dy phién d4u gia trong trudng hop cong ty me, cdng ty con, cac
doanh nghiép ma c4 nhan, t6 chirc hosic nhém cé nhan, td chtrc c¢6 kha ning chi
phéi hoat dong ctia doanh nghiép theo quy dinh cia phap luét vé doanh nghiép
cling 14 nguoi tham gia déu gia dbi véi tai san do.

8. Nguoi rut lai gia da trd hodc rut lai gia da chdp nhén quy dinh tai khoan
1,2, 3 Biéu 50 Luat Diu gi4 tai san;

9. C4c hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

Piéu 11. Khong t6 chitc phién diu gia

Trung tdm khéng t§ chirc ddu gia trong trudng hop trude thoi gian t6 chirc
phién ddu gi4, co quan nha nudc c6 thAm quyén hodc ngudi cé tai sin déu gia
yéu cau dimg, tam dimg viéc t6 chirc ddu gia. Nguoi tham gia du gia dong ¥
nhan lai tién dat trudce va khong co thdc méc, khiéu nai gi.
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Picu 12. Nop tién thué dat, huy quyét dinh céng nhan két qua tring
dau gi4

1. Thyc hién theo khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024, dwgc stra ddi, bd sung tai diém e khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phi, cu thé:

a) Trong thoi han khong qué 05 ngdy 1am viée ké tir ngay nhan duoc quyét
dinh cong nhan két qua tring d4u gia ctia Chi tich UBND tinh, co quan thué gui
thdng bao ndp tién thué dit bang vin ban cho T chirc kinh té di tring diu gia
theo quy dinh ctia phéap luét vé quan ly thué.

b) T6 chirc kinh té triing diu gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém nop tién
thué dat theo théng bdo ctia co quan thud.

c) Ké tir thoi diém cong bd két qua tring déu gid thi khoan tién dat trude va
tién 14 (néu c6) dugc chuyén thanh tién d3t coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh ctia T chirc str dung dit.

d) Thoi han hoan thanh viéc ndp tién thué dat: 60 ngay ké tir ngdy co quan
thué ban hanh thong béo ndp tién thué dét giri cho T4 chirc kinh té da tring dau
gia.

2. Huy quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gi: Sau thdi han 60 ngay
ké tir ngay co quan thué ban hanh théng bo ndp tién, ma TH chirc kinh te &a
tring ddu gia khong ndp tién hogic ndp khong du tién thué dat thi bi huy quyE
dinh céng nhan két qua tring diu gia theo quy dinh tai diém e khoan 9 DIE)LI
Nghi dinh 226/2025/ND-CP ctia Chinh pht Stra ddi, bd sung mot sb diduéia
cdc Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lu4t dat dai. Té chic tring diu gia
khéng dwoc nhén lai tién dit coc. Dbi véi truong hop t6 chirc tring diu gia da
ndp nhidu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nude hoan tra sb tién chénh léch
nhiéu hon so véi s tién dit coc theo quy dinh.

Piéu 13. Ban giao quyén sit dung dat

Sau khi ngudi tring d4u gia hoan thanh viée nop tién sir dung dét, tién thué
d4t, co quan c6 chirc ning quan ly dét dai c6 trach nhiém:

1. Trinh Uy ban nhan dan clp c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh giao dit,
cho thué dét va ky Gidy chimg nhén quyén sit dung dit, quyén s& hitu tai san
gén lién véi dat;

2. Chuyén hd so dén t6 chuc ding ky dat dai hodc chi nhanh cta td chic
ding ky dat dai dé thyc hién cap nhat, chinh 1y co s& dit lidu dt dai, hd so dia
chinh theo quy dinh;

3. Ky hop dong thué dit dbi véi truong hop thué dét.

4. Co quan c6 chiic nang quan ly dit dai chu tri, phéi hop véi don vi td
chirc thye hién viée ddu gid quyén str dung dit va Uy ban nhan dan cép x3 noi
cb dét tb chirc ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy chung nhan quyén str dung
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d4t, quyén s& hitu tai san gén lién véi dt cho ngudi tring d4u gid quyén sit dung
dét.

Pidu 14. Quyén va nghia vy ciia ngudi tring dau gia

a) Ky bién ban déu gia va cac gidy to khéc c6 lién quan;

b) Thanh todn diy da va dung thoi han tién tring dhu gia;

¢) Pugc nhan tai san d4u gi, 6 quyén s& hitu, sit dung d6i véi tai san déu
gia theo quy dinh cta phap luét;

d) Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luét.

Piéu 15. T6 chirc thie hién

Cén bo, vién chirc, ngudi lao déng ctia Trung tdm; co quan, don vi cé tai
san; ngudi tham gia d4u gid va céc td chirc, ca nhan lién quan c6 trach nhiém
thue hién Quy ché cudc ddu gia nay./.

Noi nhin: KT.GIAM DOC

- Ngudi c6 tai san ddu gia (p/hop); PHO GIAM POC
- Nguoi tham gia dau gid (Thye D s

hién); 28—\

- Diéng tai cong khai theo quy dinh. TAM™ /X
- Luu: VT; Hsdg ., DICH VU DAU GIA )
=\ TAISAN
\&; SFI >

Trin Minh Phwong



